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J.g Urzad Gminy Postomino
76-113 Postomino 30 tel.: (059) 810 85 93, fax: (059) 810 85 84, e-mail: ug@postomino.pl
PPI $wietlica Ztakowo Postomino, dnia 2023-09-21

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku:
2023-09-21

1. Podstawa prawna
Uchwata Rady Gminy Postomino Nr XIII/91/19 z dnia 2019-09-25 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m. Ztakowo ogloszony w dzienniku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 2019-10-24, poz. 5315.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 90/6, obreb Ztakowo

- Tereny wod powierzchniowych $§rédladowych ,,28-WS”

- Teren zieleni urzadzonej oraz tereny sportu i rekreacji ,,21-ZP/US”
- Teren zieleni urzadzonej oraz tereny sportu i rekreacji ,,20-ZP/US”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)

Dla ,,28-WS”
§ 33. Dla terenow 26-WS (o powierzchni ok. 0,26 ha), 27-WS (o powierzchni ok. 0,03 ha) oraz 28-WS (o powierzchni ok. 0,07 ha),
oznaczonych na rysunku planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych. Obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe;.
2. Teren 26-WS znajduje si¢ w obszarze parku dworskiego, wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

3. Czgs¢ terenu 26-WS oraz tereny 27-WS, 28-WS zlokalizowane sg w granicach zabytkowego ukladu ruralistycznego wsi Ztakowo,
oznaczonego na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie ustalen planu, dla
ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Dla ,,20-ZP/US”, ,,21-ZP/US”
§ 31. Dla terenéw 19-ZP/US (o powierzchni ok. 0,68 ha), 20-ZP/US (o powierzchni ok. 0,24 ha) oraz 21-ZP/US (o powierzchni ok.
0,24 ha), oznaczonych na rysunku planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej oraz tereny sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych
z funkcja rekreacji i sportu.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 5%;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0;
6) minimalna powierzchnia dziatki: jak w liniach rozgraniczajacych;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
8) liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
9) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
10) wysoko$¢ zabudowy: do 6 m;
11) pokrycie elewacji oraz geometria i pokrycie dachu: zgodnie z § 8.

3. Czgé¢ terenu 19-ZP/US, teren 20-ZP/US oraz teren 21-ZP/US zlokalizowane sa w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi
Ztakowo, oznaczonego na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie ustalen
planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

4. Zasady budowy systemow komunikacji oraz minimalna liczba miejsc postojowych: zgodnie z § 20.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odrebnych przypiséw

DZIAL 1
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Przepisy ogolne:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Postomino” uchwalonego uchwatg Nr XXXV1/326/13 Rady Gminy Postomino, z dnia 8 listopada 2013 roku, zmienionego uchwata Nr
XX1X/346/2004 z dnia 17 grudnia 2004 r, uchwata Nr XLV/510/2006 z dnia 24 lutego 2006 r, uchwata Nr V1/45/2007 z dnia 23 marca
2007 r, uchwatg Nr XIV/162/2008 z dnia 6 lutego 2008 r, uchwatg Nr XL1/447/10 z dnia 23 kwietnia 2010 r, uchwala Nr
XXXV1/326/13 z dnia 8 listopada 2013 r, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m. Ztakowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m. Ztakowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 18 ha,
ktoérego granice okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi cz¢sciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zalaczniki nr 1;

2) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogo6lne, obowigzujace na catym obszarze planu;
2) ustalenia szczegdtowe, obowiazujace dla poszczegolnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogoélne i szczegdtowe.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) agroturystyce - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ turystyczng realizowang w ramach gospodarstwa rolnego;

2) historycznej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wpisane do Gminnej i Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow, obiekty
nalezace do zespotu zabudowy folwarcznej oraz obiekty o wysokich wartosciach historyczno- kulturowych podlegajace ochronie na
podstawie planu, oznaczone na rysunku planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoéra wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw. Linia ta nie
dotyczy podziemnych czgéci budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami - do 2 m poza wyznaczong lini¢
zabudowy,

b) gzymsy, okapy - do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;
4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, przy ktorej lokalizowaé nalezy minimum 60% diugosci lica

budynku. Linia ta nie dotyczy podziemnych cze¢sci budynkoéw. Dopuszcza si¢ wysunigeie poza wyznaczone linie zabudowy takich
elementow jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami - do 2 m poza wyznaczong lini¢
zabudowy,

b) gzymsy, okapy - do 0,8 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy; W przypadku, gdy w granicach dziatki budowlanej
wyznaczona jest wigcej niz jedna obowigzujaca linia zabudowy, budynki nalezy lokalizowa¢ przy linii wyznaczonej od strony
wjazdu na dziatke;
5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkéw potozonych w obregbie dziatki budowlanej
liczong jako rzut poziomy po obrysie §cian zewng¢trznych budynkéw na powierzchni¢ tej dziatki budowlanej. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow
zewngtrznych niezabudowanych, ramp, daszkow, markiz, wystgpéw dachowych i o§wietlenia zewngtrznego;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktorego definicja zawarta jest
w przepisach odrgbnych;

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) stanie istniejacym - stanie na czas uchwalenia niniejszego planu;

9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do funkcji mieszkaniowe;j
z wykluczeniem przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi oraz takich, ktére
moga powodowaé negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardéw srodowiskowych okreslonych
przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisjg pytow i gazéw, odoréw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze
wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten ruch, w szczegdlnosci
warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, zaktad pogrzebowy, tartak;

10) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL T
Ustalenia ogélne:
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§ 6. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe oznaczajgce numer terenu;
4) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu;
5) strefa WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 8-26/9 - osada wczesnosredniowieczna;
6) obiekty wpisane do Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow, podlegajace ochronie na podstawie ustalen planu;
7) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlegajace ochronie na podstawie ustalen planu;
8) granica zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Ztakowo, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
9) granica zespotu zabudowy folwarcznej ujetej w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
10) obiekty nalezace do zespotu zabudowy folwarcznej ujetej w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
11) obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, podlegajace ochronie na podstawie ustalen planu;
12) nieprzekraczalne linie zabudowy;
13) obowiazujace linie zabudowy;

14) pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV.

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 38 terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi o réznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach
zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym MN, oznaczajacym jego przeznaczenie, tj.
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 2 do 10 oraz symbolem literowym MN(UT), oznaczajacym ich
przeznaczenie, tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej (ustugi turystyki);

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 11 oraz symbolem literowym MW, oznaczajacym jego przeznaczenie,
tj. teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 12 oraz symbolem literowym U, oznaczajacym jego przeznaczenie, tj.
teren zabudowy ustugowej;

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 13 oraz symbolem literowym UT, oznaczajacym jego przeznaczenie tj.
teren zabudowy ustugowej (ustugi turystyki);

6) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 14 do 17 oraz symbolem literowym RM, oznaczajacym ich
przeznaczenie, tj. teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

7) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 18 oraz symbolem literowym KG, oznaczajacym jego przeznaczenie, tj.
teren zabudowy gospodarczo-garazowej;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 19 do 21 oraz symbolem literowym ZP/US, oznaczajacym ich
przeznaczenie, tj. teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacji;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 22 do 25 oraz symbolem literowym ZP, oznaczajacym ich
przeznaczenie, tj. teren zieleni urzadzonej;

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 26 do 28 oraz symbolem literowym WS, oznaczajacym ich
przeznaczenie, tj. tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

11) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 29 oraz symbolem literowym W, oznaczajacym jego przeznaczenie, tj.
teren infrastruktury technicznej (ujecie wody);

12) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDZ, oznaczajacym jego przeznaczenie,
tj. teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

13) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 02 oraz symbolem literowym KDD, oznaczajacym jego przeznaczenie,
tj. teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;

14) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowymi od 03 do 08 oraz symbolem literowym KDW, oznaczajacym ich
przeznaczenie, tj. teren drogi wewngtrznej;

15) teren oznaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym 09 oraz symbolem literowym KDX, oznaczajacym jego przeznaczenie,
tj. teren ciagdw pieszo-jezdnych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ jednolite zasady w zakresie elewacji oraz dachéw w nowych budynkach, tj.:

1) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym, grafitowym lub kolorach ziemi.
Dopuszcza si¢ zastosowanie w elewacji elementow konstrukcji ryglowej, deskowanie lub licowanie cegta;

2) w zakresie geometrii 1 pokrycia dachu:
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a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni. Dopuszcza si¢ dach
naczotkowy,

b) pokrycie dachu dachowka cementowa, ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej lub grafitu;

3) ustalen zawartych w pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do obiektow wpisanych do Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow oraz
budynkow o wysokich walorach historyczno-kulturowych, podlegajacych ochronie na podstawie ustalen planu, dla ktorych
obowiazuja zasady okreslone w Rozdziale 4.

2. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy zachowac jednakowa kolorystyke dachow oraz
jednakowa kolorystyke elewacji.

3. Nowe budynki na dziatkach nalezy lokalizowac kalenica réwnolegle do frontowej granicy dziatki, za wyjatkiem dzialtek
o nieregularnej granicy frontowej lub jezeli z Rozdziatu 4 wynika inaczej. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 14-RM nowe budynki na dziatkach nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

4. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji:

a) blaszanych garazy, blaszanych budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow budowlanych, w tym domkow typu
holenderskiego,

b) po6l namiotowych i kempingowych,
¢) budynkow mieszkalnych i ustugowych o powierzchni zabudowy mniejszej niz 70 m2.
§ 9. 1. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegoétowych.
2. Istniejace podzialy geodezyjne uznaje si¢ za zgodne z planem.
3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni innej niz minimalna powierzchnia okre§lona w ustaleniach szczegétowych, w celu:

1) regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawe funkcjonowania dziatek sasiednich, uregulowanie stanéow
prawnych, poszerzenie drog;

2) lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) wydzielenia dojscia lub dojazdu do nowo projektowanych dziatek budowlanych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. W granicach objetych planem ustala sig:
1) teren oznaczony symbolem literowym MN pod wzgledem dopuszczalnych poziomdéw hatasu nalezy do terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
2) tereny oznaczone symbolem MN(UT) pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu nalezg do terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
3) tereny oznaczone symbolem MW pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
4) tereny oznaczone symbolem RM pod wzglgdem dopuszczalnych poziomdéw hatasu nalezg do terendw zabudowy zagrodowej,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
5) tereny oznaczone symbolem ZP/US pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu naleza do terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
6) uzytkowanie i zagospodarowanie terenow nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska wodno gruntowego. Nalezy
stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji
dopuszczonej funkcji;

7) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalno$cia gospodarcza, a powodowane przez hatas, wibracje,
zaklocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje
je wywotujace;

8) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci oraz drogi przed
sptywem wod opadowych i roztopowych na dziatki sasiednie;

9) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkow aerosanitarnych zaré6wno na obszarze
objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

10) gromadzenie i usuwanie odpadow statych musi odbywaé si¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

11) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celéw grzewczych w budynkach;

12) nakaz zachowania droznosci istniejacych w granicach planu rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem ich przebudowy
i skanalizowania z zachowaniem przepisow odrgbnych;

13) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy w zakresie ochrony gatunkowej oraz zadrzewienia
o szczegblnej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej odznaczajace si¢ indywidualnymi, wyrdzniajacymi je cechami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej
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§ 11. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest fragment zabytkowego parku, wpisany do rejestru zabytkow
wojewodztwa zachodniopomorskiego pod nr A-366, z dnia 08.07.1998 r. decyzja Nr PSOZ-1-5340/17/98, oznaczony na rysunku planu,
dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne. Ustala si¢ zakaz parcelacji historycznego uktadu.

§ 12. Czgs¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Ztakowo, oznaczonego
na rysunku planu, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie ustalen planu, w granicach
ktorego ochronie podlegaja uktad przestrzenny wsi wraz z historyczng zabudowa zgodnie z ustaleniami § 14 oraz ustaleniami
szczegOlowymi planu. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy w nawigzaniu do zachowanej zabudowy zagrodowej, kalenica
skierowana prostopadle lub réwnolegle do kalenicy budynku mieszkalnego lub innej historycznej zabudowy, istniejacej w granicach
danej nieruchomosci. Nowa zabudowa nie moze dominowa¢ gabarytami nad historyczng zabudowa.

§ 13. Czes¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach zespotu zabudowy folwarcznej oznaczonego na rysunku planu,
wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie ustalen planu, w ktorym ochronie podlegaja uktad
przestrzenny wsi wraz z zespotem budynkow folwarcznych, oznaczonych na rysunku planu. Dla zespotu budynkow folwarcznych,
oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak: bryta,
forma architektoniczna, ksztalt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtdwnych potaci dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie
otwordw okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty
stolarki okiennej i drzwiowej, itp.), pierwotnie uzyte materiaty elewacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w nawigzaniu
do zachowanej zabudowy zagrodowej. Dla nowej zabudowy obowiazujg ustalenia:

1) dopuszcza si¢ minimalng elewacj¢ frontowa 13 m. Dla budynkow gospodarczych ustala si¢ minimalng elewacj¢ frontowa 7 m;

2) wykonczenie elewacji tynkiem naturalnym w kolorze bialym, bezowym, écru, szarym, grafitowym lub kolorach ziemi.
Dopuszcza si¢ zastosowanie w elewacji elementow konstrukcji ryglowej, deskowanie lub licowanie cegta;

3) w zakresie geometrii i pokrycia dachu:

a) dla gtownych potaci dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni. Dopuszcza si¢ dach
naczotkowy,

b) pokrycie dachu dachowka cementowa, ceramiczng lub materiatem dachowko podobnym w tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej lub grafitu;

4) w nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej nalezy zachowa¢ jednakowa kolorystyke dachow
oraz jednakowa kolorystyke elewacji.

§ 14. Ustanawia si¢ stref¢ WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 8-26/9 - osada
weczesnosredniowieczna, okreslonej na rysunku planu, na terenie ktérej obowiazuja nakazy i zakazy zgodne z przepisami odrgbnymi
oraz ustalenia:

1) nakaz wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem
ds. ochrony zabytkow;

2) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych, wyprzedzajacych inwestycj¢, na terenie obj¢tym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 15. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obiekty wpisane do Wojewodzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz
obiekty o wysokich walorach historyczno-kulturowych, podlegajace ochronie na podstawie ustalen planu, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak: bryta, forma architektoniczna, ksztalt dachu,
pokrycie dachu, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu, dyspozycja $cian (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych,
podziaty architektoniczne elewacji), detal architektoniczny (w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej,
obramienia otworow okiennych i drzwiowych itp.);
2) zakaz ocieplania budynkéw od zewnatrz;

3) zakaz zamurowywania i zmiany lokalizacji otworéw okiennych oraz wymiany stolarki okiennej na stolarke o innych wymiarach
1 bez nawigzania do dotychczasowych podziatow okien;

4) zakaz zamurowywania i zmiany lokalizacji otworow drzwiowych oraz wymiany stolarki drzwiowej na stolarke bez nawiazania
do historycznej zabudowy;

5) nakaz stosowania i odtwarzania uzytych pierwotnie kolorystyki i materiatu elewacyjnego oraz pokrycia dachu;
6) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow, za wyjatkiem terenu 13-UT;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw na terenie 13-UT wylacznie w formie zabudowy nie wyzszej niz maksymalna wysoko$é¢
budynkoéw podlegajacych rozbudowie. Ustala si¢ nakaz wykonczenia elewacji elementami takimi jak: cegta licowa, szklo, drewno
1 materiat drewnopodobny lub stal. Dopuszcza si¢ kamienng podmuréwke;

8) dopuszcza si¢ likwidacje historycznej zabudowy wytacznie w przypadku ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego

opinig techniczng. Wtasciciel zobowigzany jest po uzyskaniu zgody na rozbiérke wykonaé¢ inwentaryzacj¢ pomiarowa
i fotograficzng rozbieranego budynku i przekazac ja gminie oraz organowi ds. ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w ustaleniach szczegétowych niniejsze;j
uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych budynkow w linii istniejacej zabudowy z mozliwoscia zachowania
dotychczasowych wskaznikéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 12, § 131 § 15
niniejszej uchwaty.
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3. Dla istniejacej zabudowy posiadajacej inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢ na modernizacje
i przebudowe obiektow, z mozliwoscia zachowania dotychczasowego dachu, a takze ich rozbudowe zgodnie z ustaleniami planu,
z zachowaniem geometrii dachu, jak w czeSci istniejacej, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 12, § 13 1 § 15 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki procedury scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla terenu 1-MN: 750 m?,
b) dla terenow MN(UT): 1000 m?,
¢) dla terenow RM: 3000 m?,
d) dla terenow: 11-MW, 12-U, 13-UT, 18-KG, 29-W: jak w stanie istniejacym;
2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20 m lub jak na rysunku planu;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90 stopni z tolerancja do 5%.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych, przepompowni §ciekow lub innych tego typu
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 7
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 18. 1. Na terenach 2-MN(UT) i 3-MN(UT) ustala si¢ pas ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV oznaczony
na rysunku planu, w granicach ktérego obowiazuje zakaz zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi.

2. W przypadku skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, zakaz zawarty w ust. 1
traci moc.

§ 19. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w 35 kilometrowej strefie ochronnej Bazy Redzikowo, w granicach ktérej nadajniki
elektromagnetyczne potozone na zewnatrz granicy obiektu/instalacji nie moga generowac pola elektromagnetycznego przekraczajacego
nat¢zenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czgstotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonej 2 m nad poziomem gruntu
w punkcie o wspotrzednych 54°28°46,354°°N oraz 17°06°38,046°’E w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci 64 m n.p.m.

2. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rowniej i wyzszej od 50 m n.p.t. przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
podlegaja zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 20. 1. Obshuge komunikacyjna ustala si¢ z istniejacych drog publicznych oraz istniejacych i projektowanych dréog wewnetrznych oraz
istniejacego ciagu pieszo-jezdnego, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z istniejacym, zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym zapewnia publiczna droga
powiatowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 01-KDZ.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow do nowo wydzielonych dziatek o minimalnej szerokosci 6 m zakonczonych, w przypadku drogi
nieprzelotowej, placem do zawracania o wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

4. W przypadku gdy dtugos$¢ dojazdu, o ktorym mowa w ust. 5 nie przekracza 50 metrow, a stuzy on do obstugi komunikacyjnej nie
wiecej niz 2 dziatek budowlanych dopuszcza si¢ odstapienie od jego wykonania.

5. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala sig:
1) minimalng liczb¢ miejsc postojowych w zaleznosci od rodzaju zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe/1 lokal mieszkalny, przy czym jedno z miejsc moze by¢
zrealizowane w garazu,

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny,

c¢) dla budynkow ustlugowych: 1 miejsce postojowe/kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej ustug i 1 miejsce
postojowe/4 zatrudnionych,

d) dla budynkéw ustugowych o funkcji turystycznej w tym agroturystycznej: nie mniej niz 1 miejsce postojowe/1 pokoj
goscinny;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1;
3) miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej;
4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w odniesieniu do ogélnej
liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1:
a) 1 miejsce jezeli ogodlna liczba miejsc postojowych wynosi 4 - 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 - 100,

¢) 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi wigeej niz 100;
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5) wymagany wskaznik miejsc postojowych obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow w obszarze planu, ktora ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowaé zwigkszenie potrzeb
parkingowych.

§ 21. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drog pozarowych, wyznaczonych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 22. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie catego obszaru planu z sieci wodociaggowej;
2) wodge dla celéw p.poz. w iloséci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy zapewnic z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych niskich i $rednich napi¢¢ wylacznie jako sieci
kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ zasilanie w ciepto z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢
niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci.

4. Do zaopatrzenia w energi¢ cieplng i elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii w formie mikro instalacji,
za wyjatkiem przydomowych elektrowni wiatrowych. Nie dotyczy historycznej zabudowy.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz dla celéw bytowych lub grzewczych z indywidualnych zrodet;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci gazowej wraz z niezbednymi elementami tej sieci w celu gazyfikacji obszaru;

3) nalezy zachowaé normatywne odlegloséci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na podstawie przepisow
odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia §ciekdw sanitarnych ustala sig:
1) nakaz odprowadzenia $ciekow sanitarnych do kolektorow sanitarnych;
2) dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej;
3) zakaz odprowadzania $ciekéw do rowdw melioracyjnych.
7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow budowlanych nalezy zagospodarowac w granicach dziatki;

3) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej;

4) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem wod opadowych.
8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala sig:
1) uzbrojenie w zakresie ushug telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng, od ktorej nalezy zachowac
odlegtos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowa¢ jako podziemne.
9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
§ 23. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury techniczne;.
2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje
tych sieci na pozostatych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowy
oraz w sposOb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 39. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Postomino.

5. Zakaczniki
- wyrys z planu

Otrzymuja
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1. Wnioskodawca
2. UG-WUG a/a

Sprawe prowadzi: Adam Franczak
tel: 598464457

Dokument wygenerowano z serwisu postomino.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0.

dnia 2023-09-21 12:52:42 przez: Adam Franczak tel. 598464457 strona 8



Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego uchwalg XI11/91/19 z dnia 2019-09-25

Zatacznik do sprawy PPI $wietlica Ztakowo, data wydania 2023-09-21
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Dotyczy dziatki numer 90/6 z obrebu Ztakowo
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwata nr XII1/91/19 z dn. 25.09.2019 r.

OGOLNE

*

/

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU
KDD Teren drog.i publicznej klasy
dojazdowej
KG Teren zabudowy gospodarczo-
garazowej
u Teren zabudowy ustugowe;j
KDX| Tereny ciggéw pieszo-jezdnych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (ustugi
turystyki)

POZOSTALE OZNACZENIA

R

7

Pas ograniczen od napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN 15kV

Obiekty o wysokich walorach
historyczno-kulturowych
podlegajace ochronie na podstawie
ustalen planu

Obszar wpisany do rejestru
zabytkéw, podlegajacy ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Przebieg istniejgcej napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN kV

//‘

KDZ

MN

™

N2 (2] [

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren drogi publicznych klasy
zbiorczej

Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Teren zabudowy ustugowej (ustugi
turystyki)

Tereny drég wewnetrznych

Tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

Granica zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Ztakowo,
ujetego w Gminnej Ewidenc;ji
Zabytkow

Obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, podlegajace
ochronie na podstawie ustalen
planu

Strefa WIIl ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego nr AZP 8-26/9 -
osada wczesnosredniowieczna

WS

ZP

Obowigzujgca linia zabudowy

Teren ujecia wody

Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Teren zieleni urzadzonej oraz
tereny sportu i rekreacji

Tereny wod powierzchniowych
srédladowych

Tereny zieleni urzadzonej

Obiekty nalezace do zespotu
zabudowy folwarcznej ujetej w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Obiekty wpisane do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw, podlegajace
ochronie na podstawie ustalen
planu

Granica zespotu zabudowy
folwarcznej ujetej w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw
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